广州市番禺区第十八届人民代表大会

代表建议、批评和意见

第五次会议                                      第29号

	代表姓名
	卫嘉莹
	所  在

代表团
	沙头
	邮政编码
	511490

	详    细

通讯地址
	
	电  话
	

	
	
	手  机
	

	题目：关于加快推进榄山村第三工业区改造的建议

	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	  √ 公开         不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	     视察      √  专题调研       其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是        √ 否              未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	  √  是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。

内容:                                                         

一、背景

改革开放初，村级工业园为“三来一补”提供发展载体，开展“各村点火、各户冒烟”的分散式建设，逐渐转变为“种厂房”的农村经济发展模式。90年代末，农村土地股份制实行，农村土地变为集体所有、集体经营，提供了规模化的工业用地，村级工业园繁荣发展。上世纪八十年代，在改革开放浪潮中，榄山村积极发展集体经济，利用自身优势，大力发展第三产业，不断壮大村集体经济实力，先后建成四个工业区。短短十余年时间，榄山村由一个人多地少、贫穷落后的小乡村，变成一个村强民富的先进村，1994年更是跨入了乡镇企业亿元村行列。然而，随着时间的推移，由于这些厂房早起建筑结构不合理，开始出现效益低、隐患多、排水难、环境差、矛盾多等问题，成为了制约榄山村经济高质量发展的枷锁，并且逐渐与番禺中心城区的产业发展、城市面貌不匹配。
2020年以来，在区委、区政府及沙头街各个职能部门的大力支持下，把上个世纪80年代、占地约30000平方米、建筑面积约40000平方米的第四工业区到期收回经营权，选择与第三方进行合作，全力推进榄山村第四工业区整治提升工作，对园区进行绿色化、信息化、智能化升级改造，打造成高质量试点园区——“前后仓国际珠宝基地”，吸引一批高质量企业纷纷入驻，村每年收入达600万元，村集体经济收益比之前有所提升。

存在问题

虽然榄山村第四工业区有着村级工业园区改造成功的例子，但近年作为广东省第二批“百千万工程”典型村，其中要求产业发展要有新的突破口，带动村集体经济蓬勃发展，助力村民增收致富。然而榄山村第三工业区整治提升推进工作成为新的一个痛点、难点、堵点。榄山村第三工业区占地面积70168㎡，其中有房产证面积23649.3㎡，因历史政策原因无房产证面积22663.96㎡，目前面临空间功能单一，产业形态低端散而不聚，缺乏产业配套、安全生产、消防隐患、汛期排水不佳等突出现状，随着城市和经济转型加快，已越来越不适应现代化发展的要求，导致无法引入优质企业，阻碍村集体经济更进一步发展。

三、建议

(一)建议番禺区城市更新局把榄山村第三工业区（附件：榄山村第三工业区具体地址）的低效用地，纳入村级工业园区改造项目。

（二）建议市规划和自然资源局番禺区分局和番禺区土地开发中心可以详细指导榄山村第三工业区的地块（附件：榄山村第三工业区具体地址）补办土地手续，以便可以完善用地手续，妥善解决建设用地历史遗留问题，助推典型村培训加速跑，谱写发展新篇章。

附件

	榄山村第三工业区具体地址            

	序号
	厂房地址(旧）
	新地址
	面积/（㎡）
	是否有房产证
	备注

	
	
	
	
	
	

	1
	北1之一
	榄山第三工业街2-1
	509.76
	粤房地证字第C0686434号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	2
	北1
	榄山第三工业街2-2
	476.76
	粤房地证字第C0686427号/C0686442
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	3
	北2
	榄山第三工业街2-3
	371.82
	粤房地证字第C0686429号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	4
	北3
	榄山第三工业街6-1
	511.19
	粤房地证字第C0686430号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	5
	北4
	榄山第三工业街6-2
	510.45
	粤房地证字第C0686431号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	6
	北5
	榄山第三工业街6-3
	345.6
	粤房地证字第C0686432号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	7
	北7
	榄山第三工业街8-1
	569.53
	粤房地证字第C0686419号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	8
	北7号铺
	榄山村第三工业区北排7（侧）
	31.5
	无
	

	9
	北8
	榄山第三工业街8-2
	552.2
	粤房地证字第C0686418号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	10
	北9
	榄山第三工业街8-3
	479.2
	粤房地证字第C0686417号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	11
	北9之2
	榄山第三工业街10-2
	223.56
	
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	12
	北9之3
	榄山第三工业街10-3
	458
	粤房地证字第C0686416号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	13
	北9之4
	榄山第三工业街10-4
	500
	粤房地证字第C0686415号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	14
	北10
	榄山第三工业街12-5
	472.3
	粤房地证字第C0686407号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	15
	北10之2
	榄山第三工业街12-1
	389
	粤房地证字第C0686411号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	16
	北10之3
	榄山第三工业街12-2
	876.68
	粤房地证字第C0686410号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	17
	北10之4
	榄山第三工业街12-3
	859.93
	粤房地证字第C0686409号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	18
	北10之5
	榄山第三工业街12-4
	1662.81
	粤房地证字第C0686408号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	19
	北11
	榄山第三工业街14-1
	544.3
	粤房地证字第C0686414号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	20
	北12
	榄山第三工业街14-2
	614.4
	粤房地证字第C0686413号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	21
	北13
	榄山第三工业街14-3
	691.44
	粤房地证字第C0686412号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	22
	第三工业街1-1
	第三工业街1-1
	2123.56
	粤房地证字第C0686421号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	23
	南2
	榄山第三工业街1-2
	546.7
	粤房地证字第C0686423号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	24
	南1号之1
	榄山村第三工业区南排1号之1
	327.24
	无
	*

	25
	南排1号之2
	南排1号之2
	388
	无
	*

	26
	南301
	榄山第三工业街1-4
	769.8
	粤房地证字第C0686424号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	27
	南3
	榄山第三工业街1-3
	546.2
	粤房地证字第C0686425号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	28
	南4
	榄山第三工业街3-1
	769.8
	粤房地证字第C0673758号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	29
	南5
	榄山第三工业街3-2
	711.45
	粤房地证字第C0686445号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	30
	南6
	榄山第三工业街3-3
	702
	粤房地证字第C0686444号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	31
	南7
	榄山第三工业街3-4
	699.48
	粤房地证字第C0686443号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	32
	南8
	榄山第三工业街4-1
	723.6
	粤房地证字第C0686442号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	33
	南9
	榄山第三工业街4-2
	604.12
	粤房地证字第C0686441号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	34
	南10
	榄山第三工业街4-3
	604.12
	粤房地证字第C0686440号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	35
	南11
	榄山村第三工业区南排11
	330.75
	粤房地证字第C0686439号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	36
	南12
	第三工业街5-1
	620.88
	粤房地证字第C0686438号
	改做停车场了（已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地）

	37
	南13
	第三工业街5-2
	681.5
	粤房地证字第C0686437号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	38
	南14
	第三工业街5-3
	585.2
	粤房地证字第C0686436号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	39
	南15
	榄山第三工业街7-1
	484.5
	粤房地证字第C0686435号
	已有土地使用文件（含房地产权证）而未有规划许可用地

	40
	南15之2
	榄山第三工业街7-2
	586
	无
	

	41
	南15之3
	榄山第三工业街7-3
	636.69
	无
	

	42
	南15之4
	榄山第三工业街7-4
	599.83
	无
	

	43
	南15之5
	榄山第三工业街7-5
	388
	无
	

	44
	东1-3
	榄山村第三工业区岭南一路3-4
	601.83
	无
	

	45
	岭南一路东2号
	榄山村第三工业区岭南一路3-3
	601.83
	无
	

	46
	东5
	榄山村第三工业区岭南一路3-2
	728
	无
	

	47
	岭南一路西1号
	榄山村第三工业区岭南一路1-1
	800
	无
	

	48
	岭南一路西2
	榄山村第三工业区岭南一路1-2
	799
	无
	

	49
	岭南路西3
	榄山村第三工业区岭南一路1-3
	799
	无
	

	50
	西4
	榄山村第三工业区岭南一路2-2
	718.44
	无
	

	51
	西5
	榄山村第三工业区岭南一路2-3
	715.44
	无
	

	52
	岭南一路西6
	榄山村第三工业区岭南一路2-4
	715.44
	无
	

	53
	西7
	榄山村第三工业区岭南一路4-1
	700
	无
	

	54
	西8
	榄山村第三工业区岭南一路4-2
	225.8
	无
	

	55
	西9
	榄山村第三工业区岭南一路4-3
	153
	无
	

	56
	北10之2北门
	榄山村第三工业区北排10之2（北面）
	413
	无
	

	57
	8—9号后
	榄山村第三工业区岭南一路4-5
	388.5
	无
	

	58
	二路东2
	榄山村第三工业区岭南二路2-2
	1560.3
	无
	

	59
	二路东2
	榄山村第三工业区岭南二路2-2
	0
	无
	

	60
	二路东3
	榄山村第三工业区岭南二路2-3
	633.7
	无
	

	61
	二路东4
	榄山村第三工业区岭南二路2-4
	243
	无
	

	62
	二路东5
	榄山村第三工业区岭南二路3-1
	167.18
	无
	

	63
	二路西1号
	榄山村第三工业区岭南二路1-3
	540.81
	无
	

	64
	岭南一路东1
	榄山村第三工业区岭南一路3-1
	1000
	无
	


